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1 mercato
dei mutui

rialza la testa

di Massimo Doris*

timidi se-
gnali di
ripresa

intravisti nel
2013 e con-
solidati nei
primi me-
si dell’anno
in corso sem-
brano parlare
chiaro: il mer-
cato dei mutui, dopo anni di profon-
da crisi, sta iniziando a ripartire.
Stiamo parlando di un mercato
estremamente volatile che negli ulti-
mi anni ha subito i contraccolpi del
contesto economico di riferimento e
che con quest'ultimo ha viaggiato al-

la pari. Adesso che la recessione sem- |

bra volgere al termine anche il set-
tore del credito torna dunque a rial-
zare la testa.

Sul fronte dell'offerta le banche
stanno infatti tornando a erogare
mutui e prestiti, complice il miglio-
ramento della propria raccolta e il
calo dei margini ottenuti dall'ac-
quisto di Titoli di Stato (e la con-
seguente ricerca di una redditivi-
ta alternativa).

Per quanto riguarda invece la do- |

manda, dalla meta dello scorso an-
no si continua ad assistere a un’in-
versione di tendenza sul fronte della
richiésta da parte delle famiglie, che
¢ tornata a crescere dopo due anni di
profonda crisi che hanno visto la do-
manda contrarsi del 42% nel 2012 e
19% nel 2011, E il primo trimestre
2014 sembra confermare il trend di
ripresa con un +9,6% (fonte CRIF).

Insomma, nonostante sia necessario |

mantenere un atteggiamento di pru-
denza e il ritorno alla liquidita e ai
valori antecedenti la crisi sia anco-
ra molto lontano, é possibile guarda-
re al settore con un.cauto ottimismo.
Un altro importante indicatore del
cambiamento in atto é senza dubbio
Latteggiamento assunto negli ultimi
tempi dal sistema bancario, tornato
alla carica con offerte per la propria
clientela. Se la domanda di mutui e

prestiti ¢ tornata a crescere, le ban- |

che si stanno infatti dimostrando at-
tente al cambiamento tornando sul
mercato con nuove promozioni, nel
tentativo di intercettare potenziali
clienti. E in questo contesto che Ban-
ca Mediolanum, forte di 700 milioni
di euro erogati nel 2013 e una quota
di mercato ormai del 3,38%, ha de-
ciso di effettuare un importante ta-
glio dello «spread» dei propri mutui
e prestiti rendendo ancora piii appe-
tibile e competitiva la propria offerta.
Una decisione intrapresa, in questo
caso, non per necessita, considerato
che anche negli anni neri della cri-
si, a fronte di un mercato che é crol-
lato del 70% (da inizio 2007), Ban-
ca Mediolanum ha saputo mantene-
re una crescita annua dell'erogato a
doppia cifra (fonte CRIF).

La scelta di adeguare il «pricing»
dei propri prodotti alle nuove offer-
te lanciate dalla concorrenza rive-
la invece, ancora una volta, il chia-
ro obiettivo del Gruppo di Basiglio:
essere competitivo per offrire il me-
glio ai propri clienti e diventarne al-
lo stesso tempo l'unica banca di ri-
ferimento.

*gmministratore delegato
di Banca Mediolanum

anca Mediolanum
propone bassi tas-
si di interesse sui
mutui, che per-
mettono ai clienti
della Banca di ottenere risor-
se e finanziamenti a condizio-
ni molto convenienti e vantag-
giose. A conti fatti, rispetto ad
altri tassi piu elevati diffusi
sul mercato, si tratta di mino-
11 costi sul mutuo complessivo,
e quindi risparmi, che possono
ammontare anche a migliaia
di euro, con i nuovi «spread»
in vigore dal 15 maggio. Sen-
za dimenticare che anche per
i clienti e mutuatari di altre
banche ¢’2 sempre I'opportuni-
ta di ricorrere alla surroga, ov-
vero la possibilita di spostare
il proprio mutuo in una banca
che offre condizioni migliori.
Vediamo le novita e i tassi van-
taggiosi di Banca Mediolanum
pit nel dettaglio. A comincia-
re dal mutuo Riparti Italia,
offerta di punta della Banca
dedicata alla ristrutturazione
dell’immobile, che ha spread
2,25%. Si tratta di una vera e
| propria opportunita per chi ha

| intenzione di ristrutturare ca-
sa, beneficiando degli incenti-
vi fiscali che sino a fine 2014
\ consentono di avere la restitu-
zione di fino al 65% delle spese
sostenute. Passando all’offer-
ta «standard» rivolta tra l'al-
tro alla finalita acquisto, per
un mutuo fino a 20 anni con
un finanziamento inferiore
al 60% del valore dell'immo-
bile (il cosiddetto LTV, «Loan
to value»,la quota percentua-
le di valore del mutuo rispetto
al valore dell'immobile acqui-
stato), lo spread applicato & del
2,40%, mentre per un mutuo
di uguale durata ma con «Lo-
an to value» superiore al 60%,
il tasso & del 2,60%. Per i mu-
tui oltre i 20 anni, invece, con
LTV inferiore al 60%, lo spre-
ad & pari al 2,70%, e con LTV
superiore al 60% del valore
totale dell'immobile lo spread
¢ del 2,90%. Conti e cifre alla
mano, cid significa condizioni
molto convenienti e competi-
tive per acquistare una casa, e
possibili risparmi davvero forti
e consistenti, rispetto ad altri
tassi piu alti diffusi sul mer-
cato, per le tasche dei clienti e
mutuatari.
Per i clienti pitt patrimonializ-
l zati sono riservate condizioni
| ancora piu interessanti attra-
verso offerte «PrimaFila». Per
| 1a fascia di clientela Platino
| (con un patrimonio oltre i 350
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I Spread sempre piu bassi, per i clienti della Banca
finanziamenti per la casa a condizioni molto convenienti e vantaggiose
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mila euro), lo spread sui mutui
& pari al 2%, e per i clienti che
appartengono alla fascia Oro
(con un patrimonio tra i 100
mila e i 350 mila euro) il tasso
applicato & del 2,1%. In sostan-
za, condizioni e opportunita di
grande convenienza. Un esem-
pio concreto? Con un mutuo da
200 mila euro a 20 anni, per un
cliente della classe Platino la
rata mensile ammonta a 1.045
euro (spread del 2%), consen-
tendo un risparmio rispetto al-
la rata media di mercato di 104
euro al mese e di 24.960 euro
sul totale del piano.

Tassi che, in questo modo, ri-
sultano sempre piu vantaggio-
si rispetto allo scenario com-
plessivo del mercato.

Banca Mediolanum dimo-
stra ancora una volta di esse-
re molto competitiva sempre
e su tutti i fronti nell'offerta e
nei servizi alla clientela: con
i suoi Family Banker, specia-
lizzati nell’assistenza finan-
ziaria, con le soluzioni di in-
vestimento realizzate in part-
nership con le pill prestigiose
societd d’investimento mon-
diali, nella capacita e rapidita
di esecuzione degli ordini della

clientela, nei tassi di remune-
razione del risparmio vincola-
to e conti di deposito, e anche
per quanto riguarda mutui e
prestiti e quindi nell’attivita di
erogazione dei finanziamenti
alla clientela.

Per ogni informazione e ap-
profondimento, & possibile fa-
re riferimento anche agli oltre
4.400 Family Banker Mediola-
num attivi in maniera capilla-
re in tutta Italia, dalle gran-
di citta ai piccoli centri di pro-
vincia. Allinterno del sito della
Banca & possibile ricercare il
professionista finanziario pil
vicino, mentre chi possiede un
account Facebook puo indivi-
duare il Family Banker di ri-
ferimento tramite il social net-
work, sceglierlo sulla base di
specifiche preferenze e carat-
teristiche e ingerirlo tra i pro-
pri contatti.

A volte per i clienti e mutua-
tari il rischio puo essere quello
di considerare la vasta offerta
del mercato bancario con ap-
prossimazione e un po’ di su-
perficialita, come se fosse tut-
ta pitl 0 meno simile, tutta pin
o meno equivalente. E invece
le differenze ci sono, eccome.

importante che ogni cliente de-
dichi attenzione e tempo ade-
guato a confrontare proposte e
offerte, a valutarne condizioni
e differenze, spesso sostanziali,
per scegliere quelle piu conve-
nienti e adeguate a lui. Anche
in questo caso, chi lo desidera
pud avere il supporto di un Fa-
mily Banker Mediolanum.

Per le condizioni economiche e contrattua-
li fare riferimento ai Fogli Informativi
disponibili nella sezione Trasparenza del
sito www.bancamediolanum.it, presso i
Family Banker®, le Succursali di Banca
Mediolanum e lo sportello di Milano 3
City-Basiglio (M), Via F. Sforza n. 15.
Lofferta dei finanziamenti ¢ soggetta alla
valutazione della Banca e al rispetto dei
requisiti dalla stessa richiesti.
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Questa & una pagina
di informazione aziendale
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Il suo contenuto non rappresenta
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