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SPREAD SEMPRE PIU BASSI, PER I CLIENTI DELLA BANCA FINANZIAMENTI PER LA CASA A CONDIZIONI MOLTO CONVENIENTI E VANTAGGIOSE

Mutui, 1 tassi bassi di Banca Mediolanum

Il mercato dei mutui
rialza la testa

di Massimo Doris*

I timidi segnali di ripresa intravisti nel 2013 e consoli-
dati nei primi mesi dell’anno in corso sembrano parlare
chiaro: il mercato dei mutwi, dopo anni di profonda cri-
si, sta iniziando a ripartire.

Stiamo parlando di un mercato estremamente volatile
che negli ultind anni ka subito i contraccolpd del conte-
sto economico di riferimento e che con quest ultimo ha
viaggiato alla pari. Adesso che la recessione sembra vol-
gere al termine anche 1 settore del credito torna dunque
a rialzare la testa.

Sul fronte dell’offerta le banche stanno infatti tornando
ad erogare mutui e prestiti, complice il miglioramento
della propria
raccolta e il
calo dei mar-
gini ottenuti
dall'acquisto
di Titoli di
Stato (e la
conseguente
ricerca di una
redditivita al-
ternativa).
Per quanto ri-
guarda inve-
ce la doman-
da, dalla me-
ta dello scor-
S0 anno  si
continua ad
assistere a un'inversione di tendenza sul fronte della -
chiesta da parte delle famiglie, che & tornata a crescere
dopo due anni di profonda crisi che hanno visto la do-
manda contrarsi del 429% nel 2012 e 19% nel 2011. E il
primo trimestre 2014 sembra confermare il trend di -
presa con un +9,6% (fonte CRIF).

Insomma, nonostante sia necessario mantenere un atteg-
giamento di prudenza & il dtorno alla liquidith e ai valo-
ri antecedenti la crisi sia ancora molto lontano, & possi-
bile guardare al settore con un cauto ottimismo. Un al-
tro importante indicatore del cambiamento in atto & sen-
za dubbio " afteggiamento assunto negli ultimi tempi dal
sistema bancario, tornato alla carica con offerte per la
propria clientela. Se ladomanda di mutui e prestiti & tor-
nata a crescere, le banche si stanno infatti dimostrando
attente al cambiamento tornando sul mercato con nuove
promozioni, nel tentativo di intercettare potenziali clien-
ti. E in questo contesto che Banca Mediolanum, forte di
T00 milioni di euro ercgati nel 2013 e una quota di mer-
cato ormai del 3,32%, ha deciso di effettuare un impor-
tante taglio dello spread' dei propri mutui e prestiti ren-
dendo ancora pil appetibile e competitiva la propria of-
ferta. Una decisione intrapresa, in questo caso, non per
necessitd, considerato che anche negli anni neri della
crisi, a fronte di un mercato che & crollato del 70% (da
inizio 2007}, Banca Mediolanum ha saputo mantenere
una crescita annua dell’erogato a doppia cifra (fonte
CRIF). La scelta di adeguare il 'pricing’ dei propri pro-
dotti alle nuove offerte lanciate dalla concorrenza rivela
invece, ancora una vola, il chiaro obiettivo del Gruppo
di Basiglio: essere competitivo per offrire il meglio ai
propri clienti e diventarne allo stesso tempo 1'unica ban-
ca di riferimento.

*amministratore delegato di Banca Mediolanom

A conti fatti, rispetto ad altri tassi piu elevati diffusi sul mercato, possibili minori costi sul
mutuo complessivo, e quindi risparmi, che possono ammontare anche a migliaia di euro

Banca Mediolanum propone bassi
tassi di interesse sui mutui, che per-
mettono ai clienti della Banca di ot-
tenere risorse e finanziamenti a con-
dizioni molto convenienti e vantag-
giose. A conti fatti, rispetto ad altr
tassi piit elevati diffusi sul mercato,
sl tratta di minori costi sul mutuo
complessivo, e guindi risparmi. che
possono ammontare anche a miglia-
iadi enro, con i nuovi ‘spread” in vi-
gore dal 15 maggio. Senza dimenti-
care che anche per i clienti e mutua-
tari di altre banche ¢’& sempre ['op-
porunitd di ricorrere alla surroga,
ovvero la possibilith di spostare il
propric mutuo in una banca che of-
fre condizioni migliori.

Vediamo le novith e i tassi vantag-
giosi di Banca Mediolanum pii nel
detiaglio. & cominciare dal mutuo
Riparti Ttalia, offerta di punta della
Banca dedicata alla ristrutturazione
dell'immaobile, che ha spread 2,25%.
5i tratta di una vera e propria oppor-
tunitd per chi ha intenzione di ri-
strutturare casa, beneficiando degli
incentivi fiscali che fino a fine 2014
comsentono di avere la restituzione
di fino al 65% delle spese sostenute.
Passando all’offerta ‘standard’ rivol-
ta tra 1"altro alla finalith acquisto, per
un mutuo fino a 20 anni con un fi-
nanriamento inferiore al 60% del
valore dell immobile (il cosiddetto
LTV, ‘Loan to value’, la quota per-
centuale di valore del mutuo rispetto
al valore dell’immobile acquistato),
lo spread applicato & del 2,40%,
mentre per un mutuo di uguale dura-
ta ma con ‘Loan to value’ superiore
al 60%, il tasso & del 2,60%. Per i
mumi oltre 1 20 anni, invece, con
LTV inferiore al 60%, lo spread &
pari al 2,70%, e con LTV superiore
al €0% del valore totale dell’immo-
bile lo spread & del 2,90%. Conti ¢
cifre alla mano, cid significa condi-
zioni molto convenienti e competiti-
ve per acquistare una casa, e possibi-
li risparmi davvero forti e consisten-
ti, rispetto ad altri tassi pii alti diffu-
gi sul mercato, per le tasche dei
clieati & mutuatari.

Per i clienti pi patrimonializzati so-
no fservate condizioni ancora pit in-
teressanti attraverso offerte “Prima-
Fila". Per la fascia di clientela Plati-
no (con un patrimonio oltre 1 350 mi-
la euro), lo spread sui mutui & pari al
2%, e per i clienti che appartengono
alla fascia Oro (con un patrimonio
tra § 100 mila e i 350 mila euro) il
tasso applicato & del 2,1%. In sostan-
za, condizioni e opportunith di gran-
de convenienza. Un esempio concre-
to? Con un mutuo da 200mila euro a

La convenienza
dei nuovi tassi

ESEMPIO SU MUTUO

ZIII.I][I euro
richiesti
Finalita Patrimonio
cliente
(/000)

Fino
a100

Da 100
a350*

Oltre
350*

Acquisto

Ristrutturazione

(RIPARTI ITALIA) Qualsiasi

Pinn rimhm

3,0“4%
3,04%
3,04%

2,40%
2,10%
2,00%

3,048%  2,25%

I‘-inanziarito

1.149
1.149
1.149

1.149

Euribor pari
di 20 anni inferiore al 50% a0,35%
valore immohile
Spread Spread Rata media Rata
medio Mediolanum mercato  Mediolanum
mercato** (€) (€)

1.084
1.054
1.045

1.065

“Almeno 100.000 € in prodotti del risparmio gestito; **Fonte; Rapporto mensile ABI Aprile -

spread calcolato come differenza tra il tasso medio del 3,39% ed euribor 3 mesi di periodo 0,35%

20 anni, per un cliente della classe
Platino la rata mensile ammonta a
1.045 euro (spread del 29%), consen-
tendo un risparmio rispetto alla rata
media di mercato di 104 euro al me-
se e di 24.960 euro sul totale del pia-
no. Tassi che, in questo modo, risul-
tano sempre pill vantaggiosi rispetto
allo scenario complessivo del merca-
to. Banca Mediolanum dimostra an-
cora una volta di essere molto com-
petitiva sempre e su tutti i fronti nel-
I"offerta e nei servizi alla clientela:
con i suoi Family Banker, specializ-
zati nell"assistenza finanziaria, con le
soluzioni di investimento realizzate
in partrership con le pii prestigiose
societd dinvestimento mondiali, nel-
la capacith e rapidita di esecuzione
dewli omding della clientelas, nei tessi
di remunerazione del risparmio vin-

colato e conli di deposito, e anche
per quanto riguarda mutui e prestiti e
quindi nell'attivith di erogazione dei
finanziamenti alla clientela.

Per ogni informazione e approfondi-
mento, & possibile fare riferimento
anche agli oltre 4,400 Family Ban-
ker Mediclanum attivi in maniera
capillare in tutta Italia, dalle grandi
citth ai piccoli centri di provincia.
All'interno del sito della Banca &
possibile ricercare il professionista
finanziario pilt vicino, mentre chi
possiede un account Facebook pud
individuare il Family Banker di rife-
rimento tramite il social network,
sceglierlo sulla base di specifiche
preferenze e caratteristiche e inserir-
lo tra i propri contatti.

A volte per i elientd ¢ mutwatard il ri-
schio pud essere quello di considera-

R ATImErT
.

e la vasta oflerta del mercato banca-
rio con approssimazione e un po” di
superficialita, come se fosse tutta pil
o meno simile, tutta pill 0 meno equi-
valente. E invece le differenze ci so-
no, eccome. E importante che ogni
cliente dedich: attenzione e tempo
adeguato a confrontare proposte e of-
ferte, a valutame condizioni e diffe-
renze, spesso sostanziali, per sceglie-
re quelle pil convenienti e adeguate
a lui. Anche in questo caso, chi lo de-
sidera put avere il supporto di un Fa-
mily Banker Mediolanum.

Per le condizioni economiche e contrarmali fa-
re riferiments ai Fogli Informarnw disponibili
nella segione Trasparenza del site wwbgm—
mediolanum.it, presso | Family Banker™, le
Succursali di Banca Mediclanum e le sporiel-
Io di Milano 3 Citv-Basiglio (MI), Via F. Sfor-
zan 15 IL'afferta de firangamanti & soggetia

alla valutazione d:lla Banca e al rispetio det
reguisini dalla stersa richiesti.

Parliamo di Responsabilita Sociale —

Una banca “persona-centrica™:
& questo senza dubbio il termine
pit adatto per trasmettere la fi-
losofia attorno alla quale muove
Banca Mediolanum, un sistema
incentrato sulla “persona”™ inte-
sa come individuo e figura pro-
fessionale, che pone la relazio-
ne al centro di ogni sua azione.
Da questo presupposto hanno
origine la cura e ['attenzione
che Mediolanum dedica a ttto
il network di persone che ruota-
no attorno a essa: sia che si trat-
ti di clienti sia di singoli dipen-
denti, passando per Family
Banker, azionisti e fornitori.

Un modello bancaric che si pro-
pone come un interlocutore a
tutto campo, capace di ascoltare

i bisogni del cliente e di formu-
lare la proposta pin adeguata a
ogni sua esigenza atiraverso so-
luzioni bancarie e finanziarie.

Ma Banca Mediolanum wuole
essere sempre al fianco dei pro-
pri clienti, offrendo un aiuto
concreto anche nelle situarioni
di difficolth e bisogno, siano es-
se momentl di tensione finan-
ziaria (nel cui quadro si inseri-
sce |'attuale taglio dello “spre-
ad’ sui mutui), oppure disagi
dovuti alle calamita naturali. E
proprio in queste ultime occa-
sioni che l'impegno di Banca
Mediolanum si traduce in una
vera e propria esperienza soli-
dale e sostenibile a sostegno dei
propri clienti e pid in generale

di tutti coloro che vengono col-
piti da varie avversita.

Solamente nel corso del 2013,
in seguito alle numercse allu-
vioni che hanno colpito diverse
regioni italiane, Banca Mediola-
num & intervenuta stanziando
1.600.000 euro a favore delle fa-
miglie dei clienti e Family Ban-
ker che hanno subito danni. Ol-
tre a cid. sono state previste di-
verse agevolazioni tra le quali la
possibilith di sospensione della
rata mutui e prestiti per 12 mesi,
I"attivazione di linee di credito
privilegiate, la riduzione di un
punto percentuale dello spread
in essere su mutui e prestiti per
24 mesi e 'azzeramento di tutti
i costi dei conti correnti e depo-

Il premic assegnate dall’ ABI

sito Titoli per 24 mesi.

Interventi messi in campo an-
che negli scorsi anni in occasio-
ne del terremoto in Emilia-Ro-

magna, e prima ancora in
Abrmuzzo, delle alluvioni in To-
scana, Liguria e Sicilia (2011},
e Veneto (2010), fino al lontano
1994, in seguito all*alluvione in
Piemonte. Va infine ricordato
che anche in occasione del
crack di Lehman Brothers nel
2008, i due soci di maggioran-
za, Gruppo Doris e Fininvest,
sono scesi in campo rimborsan-
do i propri clienti coinvolti.

Interventi numerosi e coraggio-
si quelli intrapresi da Banca
Mediolanum., che le hanno val-
so il premio dell’ Associazione
Bancaria Italiana per la catego-
ria “La banca solidale e sosteni-
bile”. Il riconoscimento di
un’attivith intrapresa con co-

stanza e determinazione & un in-
centivo a proseguire il percorso
tracciato dal Gruppo sulla filo-
sofia del “Possiamo crescere
tutti insieme™.

Seguici su;

n facebook.com/bancamediolanum

Lwittercom/bancamediolanuin

bwitter.com/MadEventi

m youtube.com/bancamedictanum

Queats & una pagina d informazions
aziendabe con finalith promozionall.
Il =0 conlenatio nom rappresenta

una forma dil consulenza

N LN SUGGATImento par invegtimenti.




