I1 mercato dei
mutui rialza
l1a testa

Riparte 1'erogazione da parte delle
banche e continua a crescere la
domanda da parte delle famiglie

* di Massimo Doris

® ] timidi segnali di ripresa, intravisti
nel 2013 e consolidati nei primi mesi
dell’anno in corso, sembrano parlare
chiaro: il mercato dei mutui, dopo
anni di profonda crisi, sta iniziando a
ripartire.

e

Stiamo parlando di un mercato
estremamente volatile che negli ultimi
anni ha subito i contraccolpi del
contesto economico di riferimento e

che con quest’ultimo ha viaggiato alla
pari. Adesso che la recessione sembra
volgere al termine, anche il settore del
credito torna dunque a rialzare la testa.
Sul fronte dell’offerta le banche stanno
infatti tornando a erogare mutui e
prestiti, complice il miglioramento

della propria raccolta e il calo dei
margini ottenuti dall’acquisto di titoli di
Stato (e la consequente ricerca di una
redditivita alternativa).

Per quanto riguarda invece la domanda,
dalla meta dello scorso anno si continua
ad assistere a un‘inversione di tendenza
sul fronte della richiesta da parte delle
famiglie, che é tornata a crescere dopo
due anni di profonda crisi, che hanno
visto la domanda contrarsi del 42%

nel 2012 e 19% nel 2011. E il primo
trimestre 2014 sembra confermare il
trend di ripresa con un +9,6% (fonte
CRIF). Insomma, nonostante sia
necessario mantenere un atteggiamento
di prudenza e il ritorno alla liquidita e
ai valori antecedenti la crisi sia ancora
molto lontano, é possibile guardare al
settore con un cauto ottimismo.

Un altro importante indicatore del
cambiamento in atto e senza dubbio
l'atteggiamento assunto negli ultimi
tempi dal sistema bancario, tornato
alla carica con offerte per la propria
clientela. Se la domanda di mutui e
prestiti é tornata a crescere, le banche
si stanno infatti dimostrando attente

al cambiamento tornando sul mercato
con nuove promozioni, nel tentativo di
intercettare potenziali clienti.

E in questo contesto che Banca
Mediolanum, forte di 700 milioni di euro
erogati nel 2013 e una quota di mercato
ormai del 3,38%, ha deciso di effettuare
un importante taglio dello spread dei
propri mutui e prestiti rendendo ancora
piu appetibile e competitiva la propria
offerta. Una decisione intrapresa,

in questo caso, non per necessitad,
considerato che anche negli anni neri
della crisi, a fronte di un mercato che é
crollato del 70% (da inizio 2007), Banca
Mediolanum ha saputo mantenere una
crescita annua dell’erogato a doppia
cifra (fonte CRIF).

La scelta di adeguare il pricing dei
propri prodotti alle nuove offerte
lanciate dalla concorrenza rivela invece,
ancora una volta, il chiaro obiettivo del
Gruppo di Basiglio: essere competitivo
per offrire il meglio ai propri clienti

e diventarne allo stesso tempo l'unica
banca di riferimento.
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SPREAD SEMPRE PIU BASSI, PER | CLIENTI DELLA BANCA FINANZIAMENTI PER LA CASA A CONDIZIONI MOLTO CONVENIENTI E VANTAGGIOSE

Mutui, i tassi bassi
di Banca Mediolanum

® Banca Mediolanum pro-
pone bassi tassi di interesse
sui mutui, che permettono ai
clienti della Banca di ottene-
re risorse e finanziamenti a
condizioni molto convenien-
ti e vantaggiose. A conti fat-
ti, rispetto ad altri tassi pin
elevati diffusi sul mercato, si
tratta di minori costi sul mu-
tuo complessivo, ¢ quindi ri-
sparmi, che possono ammon-
tare anche a migliaia di euro,
con i nuovi ‘spread’ in vigore
dal 15 maggio. Senza dimen-
ticare che anche per i clienti
e mutuatari di altre banche
c'é sempre l'opportunita di
ricorrere alla surroga, ovve-
ro la possibilita di spostare il
proprio mutuo in una banca
che offre condizioni migliori.
Vediamo le novita e i tassi
vantaggiosi di Banca Medio-
lanum piu nel dettaglio. A
cominciare dal mutuo Riparti
Ttalia, offerta di punta della
Banca dedicata alla ristruttu-
razione dell’immobile, che ha
spread 2,25%. Si tratta di una
vera e propria opportunita
per chi ha intenzione di ri-
strutturare casa, benefician-
do degli incentivi fiscali che
fino a fine 2014 consentono
di avere la restituzione di fino
al 65% delle spese sostenute.
Passando all’'offerta ‘stan-
dard’ rivolta tra l'altro alla
finalita acquisto, per un mu-
tuo fino a 20 anni con un fi-
nanziamento inferiore al 60%
del valore dell'immobile (il
cosiddetto LTV, ‘Loan to va-
lue’, la quota percentuale di
valore del mutuo rispetto al
valore dell'immobile acqui-
stato), lo spread applicato &
del 2,40%, mentre per un mu-
tuo di uguale durata ma con
‘Loan to value’ superiore al
60%, il tasso € del 2,60%. Per i
mutui oltre i 20 anni, invece,
con LTV inferiore al 60%, lo
spread é pari al 2,70%, e con
LTV superiore al 60% del va-
lore totale dell'immobile lo

spread & del 2,90%. Conti e
cifre alla mano, cio significa
condizioni molto convenienti
e competitive per acquistare
una casa, ¢ possibili risparmi
davvero forti e consistenti,
rispetto ad altri tassi piu alti
diffusi sul mercato, per le ta-
sche dei clienti e mutuatari.
Per i clienti pit patrimonia-
lizzati sono riservate condi-
zioni ancora piu interessanti
attraverso offerte “PrimaFi-
la”. Per la fascia di clientela
Platino (con un patrimonio
oltre i 350 mila euro), lo spre-
ad sui mutui & pari al 2%, e
per i clienti che appartengo-
no alla fascia Oro (con un pa-
trimonio tra i 100 mila e i 350
mila euro) il tasso applicato &
del 2,1%. In sostanza, condi-
zioni e opportunita di gran-
de convenienza. Un esempio
concreto? Con un mutuo da
200mila euro a 20 anni, per
un cliente della classe Plati-
no la rata mensile ammonta
a 1.045 euro (spread del 2%),
consentendo un risparmio
rispetto alla rata media di
mercato di 104 euro al mese
e di 24.960 euro sul totale del
piano.

Tassi che, in questo modo,
risultano sempre piu vantag-
giosi rispetto allo scenario
complessivo del mercato.
Banca Mediolanum dimostra
ancora una volta di essere
molto competitiva sempre
e su tutti i fronti nell’offer-
ta e nei servizi alla cliente-
la: con i suoi Family Banker,
specializzati mnell’assistenza
finanziaria, con le soluzioni
di investimento realizzate in
partnership con le pit presti-
giose societa d’investimen-
to mondiali, nella capacita e
rapidita di esecuzione degli
ordini della clientela, nei tas-
si di remunerazione del ri-
sparmio vincolato e conti di
deposito, e anche per quanto
riguarda mutui e prestiti e
quindi nell’attivita di eroga-

La convenienza
dei nuovi tassi

ESEMPIO SU MUTUD
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zione dei finanziamenti alla
clientela.

Per ogni informazione e ap-
profondimento, & possibile
fare riferimento anche agli
oltre 4.400 Family Banker
Mediolanum attivi in ma-
niera capillare in tutta Italia,
dalle grandi citta ai piccoli
centri di provincia. All'in-
terno del sito della Banca ¢&
possibile ricercare il profes-
sionista finanziario piu vici-
no, mentre chi possiede un
account Facebook pud indi-
viduare il Family Banker di
riferimento tramite il social
network, sceglierlo sulla base
di specifiche preferenze e ca-
ratteristiche e inserirlo tra i
propri contatti.

A volte per i clienti e mu-
tuatari il rischio pud essere
quello di considerare la vasta
offerta del mercato bancario
con approssimazione e un
po’ di superficialita, come se
fosse tutta pitt 0o meno simile,

tutta pitt 0 meno equivalen-
te. E invece le differenze ci
sono, eccome. E importante
che ogni cliente dedichi at-
tenzione e tempo adeguato
a confrontare proposte e of-
ferte, a valutarne condizioni
e differenze, spesso sostan-
ziali, per scegliere quelle piu
convenienti e adeguate a lui.
Anche in questo caso, chi lo
desidera puo avere il suppor-
to di un Family Banker Me-
diolanum.

Per le condizioni economiche
e contrattuali fare riferimento
ai Fogli Informativi disponibili
nella sezione Trasparenza del
sito www.bancamediolanum.it,
presso i Family Banker®, le Suc-
cursali di Banca Mediolanum e
lo sportello di Milano 3 City-
Basiglio (MI), Via F. Sforza n.
15. L'offerta dei finanziamenti é
soggetta alla valutazione della
Banca e al rispetto dei requisiti
dalla stessa richiesti.

Parliamo di Responsabilita Sociale

® Una banca “persona-cen-
trica”: & questo senza dubbio il
termine pin adatto per trasmet-
tere la filosofia attorno alla qua-
le muove Banca Medioclanum,
un sistema incentrato sulla
“persona” intesa come indivi-
duo e figura professionale, che
pone la relazione al centro di

Assaciazione
Bancaria
. Iraliana

PREMIO ARI PER L'INNOVAZIONE

ogni sua azione. Da questo pre-
supposto hanno origine la cura
e l'attenzione che Mediolanum
dedica a tutto il network di per-
sone che ruotano attorno a essa:
sia che si tratti di clienti sia di
singoli dipendenti, passando
per Family Banker, azionisti e
fornitori. Un modello banca-
rio che si propone
come un interlocu-
tore a tutto campo,
capace di ascoltare
i bisogni del clien-
te e di formulare la
proposta piu ade-
guata a ogni sua
esigenza attraverso
| soluzioni bancarie

NEt SERVIZUEaNCiE e finanziarie.
Enizione 2014 Ma Banca Medio-
O PER LA CATEGORIA lanum vuole essere

LA BANCA SOLIDALE E SOSTENIBILE:
INNOVARE RESPONSABILMENTE

AL PROGEL'TT

“Possiamo Crescere
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sempre al fianco
dei propri clienti,
offrendo un aiu-
to concreto anche
nelle situazioni di
difficolta e bisogno,
siano esse momen-
ti di tensione fi-
nanziaria (nel cui
quadro si inserisce
I'attuale taglio del-
lo spread sui mu-
. tui), oppure disagi
dovuti alle calami-

ta naturali. E proprio in queste
ultime occasioni che l'impegno
di Banca Mediolanum si tradu-
ce in una vera e propria espe-
rienza solidale e sostenibile a
sostegno dei propri clienti e pit
in generale di tutti coloro che
vengono colpiti da varie avver-
sita. Solamente nel corso del
2013, in seguito alle numero-
se alluvioni che hanno colpito
diverse regioni italiane, Ban-
ca Mediolanum ¢é intervenuta
stanziando 1.600.000 euro a
favore delle famiglie dei clien-
ti e Family Banker che hanno
subito danni. Oltre a cid, sono
state previste diverse agevola-
zioni tra le quali la possibilita di
sospensione della rata mutui e
prestiti per 12 mesi, 1'attivazio-
ne di linee di credito privilegia-
te, la riduzione di un punto per-
centuale dello spread in essere
su mutui e prestiti per 24 mesi e
I’ azzeramento di tutti i costi dei
conti correnti e deposito titoli
per 24 mesi.

Interventi messi in campo an-
che negli scorsi anni in occa-
sione del terremoto in Emilia
Romagna - e prima ancora in
Abruzzo, delle alluvioni in To-
scana, Liguria e Sicilia (2011)
e Veneto (2010) fin dal lontano
1994, in seguito alla alluvione

in Piemonte. Va infine ricorda-
to che anche in occasione del
crack di Lehman Brothers nel
2008, i due soci di maggioranza
Gruppo Doris e Fininvest sono
scesi in campo rimborsando i
propri clienti coinvolti.

Interventi numerosi e corag-
giosi quelli intrapresi da Ban-
ca Mediolanum, che le hanno
valso il premio dell’Associa-
zione Bancaria Italiana per la
categoria “la banca solidale e
sostenibile”. Il riconoscimen-
to di un’attivita seguita con
costanza e determinazione e
un incentivo a proseguire il
percorso tracciato dal Gruppo
sulla filosofia del “Possiamo
crescere tutti insieme”.
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E facebook.comybancamediolanum

Wl B twilter.com/bancamediolanum
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