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INFORMAZIONE PUBBLICITARI

il cliente “fai da te” rischia di ottenere risultati inferiori alle performances tecniche dei Fondi in cui investe

e €

va comprom

If ruolo pit importante diun promotore é proteggere i clienti dai comportamenti che erodono i risparmi

anca Mediolanum ha come

obiettivo che i suoi clienti

oftengano il giuste rendi-
et dat propr investimenti; un ren-
dimento congrua con lapersonale tol-
lerunza alla volatilitd dei mercati e
con ghi orizonil lemporali prescel-
ti. Ma qual & il reddito effettivo che
arriva al tisparmiatore? Antonio
Maria Penna, amministratore dele-
gatodella Banca ¢t spiega quanto sia
impaortante riuscire a “misurare” it
guadagno reale percepito dal cliente
& come vada distinto dalla cosiddet-
ta performance “tecnica™.

Che cosa 8”intende per perfor-
mance “tecnica™!

Laperformance tecnica consiste
nel rendimento registrato dal pro-
dotto, dal singolo fondo d'investi-
mento. Per capirei, si tratta di quel-
la espressa dai dati e dalle “classifi-
che” che ogni glorno vengona ripor-
tati sui quotidiani. Tutti i fondi, infat-
ti, suddivisi per le specifiche tipo-
logie d'investimento, le asser class,
sono elencatl in base alle loro perfor-
mance. Tradizionalmente la classifi-
ca & poi divisa in 4 parti o “quarti-
1i"*; i fondi migliori sono quelli che
figurane nel primo quadtile. Tuttavia,
le analisi svolte, in prevalenza da isti-
tuti amencani, come Dalbar, dimo-
strano che il cliente medio ottiene
una redditivith ben inferiore rispet-
to alle performance tecniche dei
fondi pubblicate dar giornali. Anche
s¢non & facile misurare esattamen-
te i rendimenti dei rispanmiatori
come Banca abbiamo conunciato ad

interrogarci maggiormente sulle
ragioni di questo fenomena.

Laperformance tecnica, quin-
di, conta ma non hasta per capire
Pandamento del portafoglio titoli
del cliente?

Esattamente, la performance del
prodotto € incispensabile ma non
esaurises il tutto. Per conoscere quel-
la pitt ampia, quella portata di fatta
al cliente occorre aggiungere alla
performance tecnica quella commer-
ciale. Il rendimento di un cliente, in-
fatti, dipende molto pit dal compor-
tamento tenuto dall’investitore, piut-
tosto che dalla performance dei fondi
in cui ha investito il suo denaro.

Quali sono i comportardenti
messi in atto dal cliente che lo dan-
negglano?

In gergo si parla della pratica del
market timing, Il risparmiatore si fa
troppo condizionare dagli eventi
esterni e dalla emotivitd: spesso sco-
raggiato dall’andamento negativo
della Borsa in un determinato petio-
do, decide di “uscire” da un fondo e
disinvestire i propri isparmi per poi
magari suceessivamente “ricntrare”

quando “le cose vanno meglio”, Cost
facendo, perd, nischia di perdereil rial-
20,1l “miglior mese”, ossiaquello che
dopo un calo, magari anche di lunge
periado, gli avrebbe procurato il mag-
gior rendimento. Seno i saliscendi
della Borsa che spingono i piccoli
investitor ad enfrare e uscire dai fondi
comuni azionari, con perd alla fine
risultati modest ¢ addirittura miseri
per i loro portafoglhi. E stata questa la
tendenza prevalente degli ultini anni,
apartire dal 2001, a causa della forte
volatilitd dei mercati,

E possibile fare quaiche esem-
pia?

Certamente. Analizziamo ["an-
damento della borsa americana dal
1970 ad ogg (si veda il grafico a fian-
co): le barre nella loro intera altezza
mostruno il rendimento di quel deter-
minalo anno. Tuttavia le barre sono
di due colori: 1a parte in rosso & il
valore del rendimento se si toglie il
miglior mese di quell’anno, basta un
mese ed in aleuni casi il rendimento
si dimezza, oppure da positivo diven-
ta negativo. Cio significa che il ren-
dimento concreto al cliente diponde

da quanto & rimsto ne] fondo,

Banca Mediolanum, allora che
soluzione propone?

Paradossalmente & proprio in
questi momenti di difficolid che si
pud toccare con mano il differenzia-
le della nostra Banca, che stanel valo-
re ¢ nella cultura della consulenza. 1
nostri consulenti, infatti, grazie alla
loro competenza e professionalita,
sono in grado di evitare al “fondi-
sta” di sbagliare il ritmo, di consi-
gliario nel comportamento da tene-
re e percid di guidardo in modo che
non prevalga mai 'emotiviti e U'im-
pulsivitd. Un ruolo fondamentale di
un consulente finanziario consiste nel
protepgere i suoi clienti da quelle con-
dotte che possano “erodere” i loro
investimenti e tisparmi.

Ma esiste una regola di mas-
sima da seguire?

Laregola base che i nostri con-
sulenti cercano di trasmetiere a chi
aloro si affida € di investire regolar-
mente, ogni mese, anche un piccolo
ammontare, ¢ avere chiaro |'oriz-
zonte temporale dei diversi tipi di
investimento.

Un nuovo Fondo immobiliare per aumentare la diversificazione

ebutta Mediolanu Real E-
D state. Banca Mediolanum,

farte della sua lunga espe-
rienza maturata in ambito finanzia-
rio, tancia il primo fondo immobi-
liare chiuso che vuole essere il
“cupostipite” di una serie di soluzion
che consentono di partecipare oll’in-
vestimento nel “mattone” con moda-
Tité proprie degli strumentd finanziari
it evoluti,

Parla Walter Ottolenghi, amini-
nistratore delegato di Mediolanum
Gestione Fondi, il “regista” ¢ lamente
di questo nuovo prodoto.

Da cosa nasce Videa di pun-
tare amche sull'universo del
“mattone”?

«Da sempre la strategin che
Banca Mediokunum applica alla sua
clientela per le decisioni dh investi-
mento & la cosiddetta regola delle 5D,
ossia cingue diverse lince di diver-
sificazione degli impieghi finanzia-
ri. Anche il nuova fondo é funziona-
le a questa strategia, in quanto si col-
loca nell’ambito della quinia I, che
guarda agli strumenti pit mpovati-
vi, aprendo la porta a nuove oppor-
tunita di investimento, in aggiunta
alle consuete forme azionarie, obbli-
gazionarie ¢ monetarie. Inoltre il mer-
cato immobiliare si caratierizza per
un andamento ciclico, scamamente
correfato a quetlo finanziario; senza
contare che entrambi presentano la
stessa tendenza di crescita nel ungo
periodo, a fronte di un trend tpica-
mente inverso nel breve temiine, in
modo che, molto frequentemente,
quando uno sale, Paltro scende. Feco
allora che questo aspetto fisi che "in-
veslimento irmmobitiare si configuri
come un elemento ideale, che integra
e soprattutto stabilizza il portaloglio
del cliente. a maspior ragione nelle

.

MEDIOLANUM
RealEstate

cliente Pulterio-
re possibilitd di
aderire mediante
la sotioscrizione
i un program-
ma diaceunula-
zione, ciod di
investice | propr
rispurmi a cacken-
za semestrale,

fasi di flessione della Borsan.

Quali sono gli aspetti peculia-
ri del nuovo fondo?

«ll nuovo fondo immobiliare
messo a disposizione da Mediolanum
Gestione Fondi SGR p.A. rappresenta
un prodotto estremamente innovati-
vo ¢ flessibile e soprattutto alla por-
tata di tutti. La principale novitd sta
nel fatta che permette |'adesione tra-
mite un Piane di aceumulo (Packs.

Quali sono le prospettive red-
dituali?

«il patrimonio di Mediolanum
Real Estate verra investilo su imumo-
bili che producona reddito grazic ai
canoni di lacazione, che per sua
natura & regolare ¢ pure suscettibi-
le di incremento, grazie all aggior-
namento annuale dell'indice Istat.
In secondo luogo. il fondo non
punta sul residenziale, ma sugli
immeobili ad utilizzo terziario, if cui
relalive segmento di mercato & for-
temente in crescita: si parla quindi
di uffict, centri commerciall, alber-
ghi e strutlure sanitaries.

Che cosa permette di fare il
Pac?

«ll fondo si mostra particolar-
mente indicato per coloro che nten-
dono valorizzare | propri capitali inun
orizzonte temporale di lungo periodo.
[l phincipale elemento innovativo,
infatti, onsiste proprio nell offrie at

intervenendo
anche con un modesto importo. La
quota di partenza, in questo caso & part
22,400 euro, ma successivamente &
sufficiente versare almeno 1.200 euro
a semestre. Nel caso invece si deci-
da di “vincolare” da subito una parte
consistente della propria disponibikita
{Pic) allora si comincia affidando un
minimo di Smiila earox.
Vengono introdotte percid

* diverse “classi” di investimento?

«Esattamente. La flessibilih deci-
va dalle due differenti classi di quote.
La prima versione ¢ quella a distri-
buzione dei proventi, che va incon-
1o alle esigenze di chi ¢ interessato
aricevere una forma di reddito perio-
dico. Mentre la versione ad accumu-
lazione proventi consente di ottimiz-
zare i benefici fiscali de! fondo immo-
biliare, dal momento che la ritenuta
fiscale & applicata solo al momento
del disinvestimento o della liquida-
zione. (Questa seconds clunce si rivol-
e, in particolare, a coloro che sono
interessal alla rivalutazione del capi-
take el ungo periodon.

Sono previsti percid honus
fiscali?

«l clienti di Mediolanum RE
poiranno beneficiare di un regime
fiscale pid favorevele rispetto a quel-
lo previsto per {'investimento immo-
biliare diretto. Cid avviene dal
momento che tutt gh adempiment
fiscali — ovvero imposta di registro
o Iva, imposte catastali, lei ecc.e I'e-
ventuale plusvalenza realizzata in
caso di cessione — sone assolti diret-
tanaente dalla Societd di Gestione del
fondo. Inoltre, Mediolanum RE recu-
pera in modo integrale I'lIva sugli
acquisti immobilian — cosa impossi-
bile invece perun privato, peril quale
P"[va & una “spesa” non recuperabile
—ed¢anche esente daimposte sui red-
dith, cioé affitti o altri proventi per-
cepiti. eventuali plusvalenze realiz-
zate. [l cliente, pertanto, deve solo
sostenere il 12,50% trattenuto sul-
{'ammontare dei proventi distribuiti
e sulla differenza fra il valore di hqui-
dazione o disinvestimento e quello di
sottoserizioney.

Che ruolo svolge in questo see-
nario il Consulente di Banca
Mediolanum?

«Mediolanum RE ¢ il primo fon-
do pensato ¢ progeitato con detenmi-
nate caratieristiche per essere messoa
disposizionedi una rete di promotort
e che pud contare, come per tutti ghi
alri prodott della gamma di Banca
Mediolanum, della consulenza e della
professionalita dei suoi consulentiy.

“Selezions e Reclutamento :

tel. 02-90492778 1

Entra in Banca Mediolanum
Basla una lelefonata
840 704 444
www.bancamediolanum.il
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